BOLIGOMRADE VED
JONSGARDEN

LOKALPLAN




HVAD ER EN LOKALPLAN

Tilvejebringelse.

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om planlaegning. Byradene
har ifglge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, og nar der pateenkes starre anleegs-
og byggearbejder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en raekke andre forhold.
Offentligggrelse.

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentligggres
sammen med oplysninger om indsigelsesfristen, som mindst skal vare 8
uger.

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom til ejere, lejere og
brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger der
gnsker underretning, til amtsradet, miljgministeriet og andre for hvem
planen har seerlig interesse.

Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse med
region- og kommuneplanleegning.

Byradet kan vedtage planen endeligt, hvis der ikke er kommet indsigel-
ser, nar indsigelsesfristen er udlgbet. Efter vedtagelsen foretages offent-
lig bekendtgarelse af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
ejerne og de der har fremsat indsigelser samt til foreninger og myndig-
heder.

Indhold.

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, som strider mod en
kommuneplan.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel af arealer til
byzone eller bestemmelser om overfgrsel af arealer til byzone eller
sommerhusomréde, om placering af udformning af bebyggelse, bevaring
af bygninger og landskabstraek, sikring af friarealer og feellesanlseg m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omrade, der overfares til byzone eller som-
merhusomrade skal den indeholde bestemmelser om omradets anven-
delse og udstykning samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og den
forhold til kommuneplanen og anden planlaegning.

Retsvirkninger.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma der ikke opfares bebyggel-
se eller eendres anvendelse p& en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, og der méa ikke etableres forhold, som strider mod lokalplanen, efter
at den er bekendtgjort.

Byradet kan ifelge planlovens § 14 nedleegge forbud mod, at der etable-
res sadanne forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan
nedlaegges for indtil 1 ar.

Med henblik pa at sikre planens gennemfgrelse, kan byradet eksproprie-
re fast ejendom, nér det er af vaesentlig betydning. Byradet kan indenfor
visse rammer give dispensation fra lokalplaner.




LOKALPLAN NR. 264

BOLIGOMRADE VED
JONSGARDEN




LOKALPLAN NR. 264

BOLIGOMRADE VED
JONSGARDEN

INDHOLD

Redeggrelse

Indledning

Lokalplanens indhold

Forhold til anden planlaegning
Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplan nr. 264

Bestemmelser

Kortbilag A — Kortdiagrammer og vejprofiler
Kortbilag B - Situationsplan

Kortbilag C - Omradeplan
Kortbilag D - lllustrationsplan

15. maj 2006



REDEGYRELSE

INDLEDNING

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre en hensigtsmaessig ud-
bygning i en del af det abne omrade, der ligger lige nord for
Musikkvarteret, mellem Kalundborgvej og Valbygardsve; i
Nordbyen.

Omradet er beliggende i et abent og svagt bglgende landskab,
hvor man stedvis har nogle lange udsyn, ud over Vestsjeel-
lands kulturlandskab. Omradet bestar i dag af dyrkede marker,
og bortset fra ved den gamle Jonsgarden, samt et enkelt
vandhul, er der i dag ingen traeer eller anden vegetation. Jons-
garden ligger forholdsvis byneert, med gode forbindelser til
andre omrader i Slagelse.

Den videre udbygning vil ske i form af parcelhuse. Der gares i
planen plads til i alt 58 grunde pa 800 — 1100 m2. Omkring
boligerne, er der lagt et smukt, sammenhaengende areal, som
fungerer som en bufferzone mod Kalundborgvej og den kom-
mende omfartsvej. Arealet udgar samtidigt en gr@n rekreativ
zone, der ogsa binder det nye boligomrade sammen med ek-
sisterende boligbebyggelser i Musikkvarteret og ved Pilager-
vej. Udover nye parcelhusgrunde, tilfgrer Jonsgarden denne
del af byen nogle markante landskabelige frirum, der ogsa vil
veere til gavn for eksisterende og eventuel senere bebyggelse
i omradet. Endeligt er disse friarealer knyttet sammen med
andre rekreative arealer, sa de bliver en del af en overordnet
og sammenhaengende plan for de rekreative omrader i Sla-
gelse.

Lokalplanen fastleegger en overordnet bebyggelsesplan for
boligomradet samt retningslinier for bebyggelsens udseende.

OFFENTLIG FREMLAGGELSE

Lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden fra
den 17. december 2005 til den 11. februar 2006.



LOKALPLANENS INDHOLD

| lokalplanen fastlaegges en overordnet helhedsplan for ud-
bygningen af et boligomrade ved Jonsgarden. Der udlaegges
pa arealet en reekke grunde til parcelhusbebyggelse i 1% eta-
ge. De mindre grunde er placeret i lokalplanomradets vestlige
del, i farste reekke til den gr@nne ring omkring Slagelse. Samt-
lige grunde har nzerhed til store grgnne omrader, som er for-
bundet med hinanden. Grundstgrrelsen varierer med placerin-
gen. Langs Kalundborgvej, er det meningen at opfgre andre
boligtyper, eksempelvis teet-lav bebyggelse eller etageboliger.

Arealet omkring Jonsgarden fremtreeder som et blgdt kuperet
terraen, hvorfra man fra de hgjeste beliggenheder har gode
udsyn over det Vestsjeellandske kulturlandskab mod nord og
nordgst/nordvest. De relativt udramatiske, men karakteristiske
beveegelser i landskabet skal respekteres ved udbygningen.
Fra det hgjeste punkt i omradets sydvestlige del falder terrse-
net 10 m. mod @st og sydast.

Bebyggelsen placeres med hensyntagen til det bglgende land-
skab, og koncentreres sa den far en klar afgreensning mod de
granne arealer. Saledes skabes der nogle store og markante
rumforlgb, der bestar af parkomrader, til gleede for ny savel
som eksisterende bebyggelse i omradet. Flere bebyggelses-
planer mgdes i disse rum, og er feelles om at aktivere dem.
Sammenhaengen mellem de grgnne omrader, kiler og stifor-
bindelser bliver styrende for organiseringen af boligbebyggel-
sen, der pa sin side danner bevaegelige og tydelige rumlige
afgreensninger mellem bebyggelsen, og omradet rundt. Der er
tale om en greense mellem det bebyggede og det ubebyggede
som bliver klart defineret, pa trods af et bent boligomrade.
(Kortbilag B)

Langs den fremtidige omfartsvej, samt langs Kalundborgvej,
etableres der eventuelt stgjvolde, der udfgres med en land-
skabelig varieret profil, blandt andet ved at de opstykkes, og
danner forskellige rum til ophold.

Som et rekreativt element arbejdes der med nedsivning af
regnvand, og der sgges etableret to sger i den sydlige del af
omradet. Disse sger forbindes med et abent vandlgbh. Om
vinteren vil disse sger kunne danne en perfekt ramme for
skgijtelgb. Om sommeren supplerer sgerne de gamle traeer fra
Jonsgarden og danner ramme for en mindre 'skov’, med vand,
bryn og lunde.

Hele boligomradet udbygges med et sammenhaengende sti-
net, der tilsluttes eksisterende hovedstisystem i savel gst-



vestlig som nord-sydgéende retning.

Boligomradet vejbetjenes fra Kalundborgvej. Her etableres der
en ny rundkgrsel, hvorfra man karer ud til de nye boliger. Ad-
gangen til boligerne sker via et lukket vejsystem som friholder
de grgnne friarealer for gennemkarsel, og sikrer en klar trafik-
differentiering.

Der fastseettes retningslinier for bebyggelsens udseende,
bygningshgjder og sammensaetning af materialer, som sikrer
et samlet arkitektonisk helhedspraeg. For at sikre rumlige kva-
liteter og sammenhaenge fastsaettes yderligere retningslinier
for bebyggelsens placering, for tilbygninger, ubebyggede
arealer, haver o.l. samt for udformningen af friarealer.



Jonsgardens areal i
Nordbyen

Kommuneplan 2001-
2012

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanomradet indgar som den farste og starste del af det
fremtidige boligudbygningsomrade ved Jonsgarden. Der er
ikke tidligere foretaget nogen udbygning i det nye lokalplan-
omrade, som tidligere har veeret omfattet af lokalplan 143.

Mod gst er planomradet afgreenset af Kalundborgvej. Mod
vest er boligomradet afgraenset af en mindst 100 m bred af-
standszone til den kommende omfartsvej. Denne afstandszo-
ne er samtidig en del af et stort parkforlab, der gar rundt om
hele Slagelse by. | syd ligger parcelhusomradet Musikkvarte-
ret, og mod nord ligger landbrugsjorder samt dele af den kom-
mende omfartsvej. (Kortbilag A)

I kommuneplanen er den kommunalt ejede grund, som hele
planomradet ligger pa, delt op og udlagt til henholdsvis grgnt-
omrade, boligomrade og serviceomrade. Grunden gennem-
skeeres desuden af en nedgravet naturgasledning, der medfg-
rer en fysisk adskillelse af omradets nordlige og sydlige del.
Selve lokalplanomradet omfatter det i kommuneplanen udlag-
te boligomrade, serviceomradet ud mod Kalundborgvej, samt
dele af den gragnne ring ud mod omfartsvejen. Omradet om-
kring den gamle Jonsgarden sgges udlagt til en grgn 'skovzo-
ne’, med rekreative kvaliteter for bebyggelsen. Her star i dag-
flere store og flotte treeer, som saledes ikke ma feeldes. Det
resterende areal langs Kalundborgvej sgges udlagt til et tilsva-
rende grant boligomrade med teet/lavt boligbyggeri eller eta-
geboliger. Bebyggelsesplan for dette areal vil blive udarbejdet
i en supplerende lokalplan. (Kortbilag C)

Det er pa leengere sigt planen at udbygge hele den kommunalt
ejede grund, som lokalplanen er en del af. Grunden skal sale-
des kunne forsynes med boligomrader i granne omgivelser,
samt arealer til serviceerhverv. Erhvervsarealerne vil ligge i
den nordlige del, i ’hjgrnet’ mellem Kalundborgvej, og den nye
omfartsvej. Boligarealerne kan indeholde forskellige boligty-
per. (Parcelhuse, raekkehuse, etageboliger mv.) Der skal pa
leengere sigt sgges en sammenblanding og variation i bebyg-
gelsen, som samlet set skal fremsta som en naturlig del af ét
markant og overordnet grent traek. Der udferes saledes en
tydelig landskabsplan for hele omradet. | farste omgang ud-
bygges der pa den vestlige del af grunden, veek fra Kalund-
borgvej.



| Slagelse Kommuneplan 1997-2009 er lokalplanomradet ud-
lagt til grentomrade (Rammebestemmelse 2D1), boligomrade
(Rammebestemmelse 2B18), og serviceomrade (Rammebe-

stemmelse 2D2).

Rammebestemmelserne lyder saledes:

2.D.1 Grgn ring, Jonsgard.

a. Omradet anvendes til friarealer (bypark, fritidsformal, landbrug,
skovbrug o.1.) som er en del af den grgnne ring rundt om Slagel-
se

b. Omradet friholdes for anden bebyggelse end de af hensyn til
omradets anvendelse til friareal ngdvendige mindre bygninger,
som f.eks. toiletbygninger, klubhuse, legehuse, spejderhuse o.l.

c. lomrade 2.D.1 skal den granne ring have en bredde pa mindst
100 m. En gren kile mellem boligomradet og serviceomradet
skal udformes, sa der er mulighed for rekreative aktiviteter.

2.B.18 Jonsgarden.

a. Omradet anvendes til boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller
neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for et neermere afgreenset omrade, der
bebygges efter en samlet bebyggelsesplan, mé ikke overstige
40.

c. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1v2 etage for frit-
liggende bebyggelse, og med mere end 2 etager for teet/lav be-
byggelse.

d. Der skal tages seerligt hensyn til afgraensningen af omradet mod
den grgnne ring. Beplantningen og evt. bygninger ved Jonsgar-
den skal sa vidt muligt bevares.

2.D.2 Serviceerhverv, Jonsgard.

a. Omradet anvendes til offentlige formal (institutioner, skole m.v.),
private institutioner og erhvervsvirksomheder inden for handel
og administration, men uden egentlig produktion, der kan omfat-
tes af miljglovens liste. Anvendelsen fglger bestemmelserne i
erhvervsskemaet.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 40.

c. Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere en 2 etager, og byg-
ningshgjden ma ikke overstige 8,5m.

d. Der skal fastsaettes naermere bestemmelser omkring skiltning,
beplantning, hegning m.v. Der skal tages seerligt hensyn til ud-
formningen af facader og for arealer mod Kalundborgvej samt til



Kommuneplantilleeg

Anden lokalplanlaeg-
ning

Regionplan 2001-2012

afgreensningen af omradet mod den granne ring. Beplantningen
og evt. bygningerne ved Jonsgarden skal sa vidt muligt bevares

e. Bebyggelsen skal hold mindst 20 m afstand fra skel mod Ka-
lundborgve;j.

f.  Omrédet vejbetjenes fra en eller to sideveje til Kalundborgve;.
Vejsystemet skal udformes, s& de nuveerende ejendomme langs
Kalundborgvej kan vejbetjenes bagfra. Omradet stibetjenes fra
Havrebjergstien langs Kalundborgvej, samt fra hovedstien langs
omradets sydskel. Omradets interne veje og stier skal have for-
bindelse til stien langs den grgnne ring.

g. Der skal tages saerlige hensyn omkring eksisterende og fremti-
dige naturgasledninger.

Da dele af lokalplanen ikke er i overensstemmelse med Kom-
muneplanen, er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som er
placeret bagerst i redeggrelsesafsnittet. Det drejer sig om om-
radet langs og vest for Kalundborgvej. | kommuneplanen er
det udlagt til serviceerhverv, og udleegges nu til et boligomra-
de, hvortil der skal laves en supplerende lokalplan.

En stor del af lokalplanomradet er omfattet af rammelokalplan
nr. 114, Boligomrade pa Jonsgardens areal i Nordbyen, som
med vedtagelsen af denne ny lokalplan aflyses.

Der er udarbejdet lokalplaner for de tilgreensende omrader.
Mod sydvest deekker lokalplan nr. 186, Elevhjem ved Pilager-
vej, og lokalplan nr. 175, Parcelhusomrade ved Pilagerve;.
Mod gst omfattes eksisterende erhvervsomrade af lokalplan
nr. 97, Erhvervsomrade og sgomrade ved Odensevej samt
lokalplan nr. 68, Erhvervsomrade ved Elmedalsve;.

Lokalplanomradet er i Regionplanen udlagt som byomrade,
hvilket er forudsaetningen for at en egentlig byudvikling kan
finde sted.

| Regionplanens generelle retningslinier hedder det bl.a., at
der ved planlaegning af byudvikling skal tages hensyn til na-
turmaessige-, kulturhistoriske-, landskabelige- og rekreative
veerdier. Muligheden for at forgge disse veerdier skal ligeledes
inddrages i planlaegningen.

I helhedsplanen for udbygning pa arealerne ved Jonsgarden,
er netop de landskabelige- og rekreative vaerdier hgit priorite-
ret.

"Indenfor lokalplanomradet skal Regionplanens graenseveerdi-
er for stgj overholdes (retningslinie 12.1.2 Regionplan 1997-

2008).”

"Stgjniveauet i stgjfglsomme omrader naer vej og jernbane ma



Naturbeskyttelsesloven

Vej- og stiplanleegning

ikke overstige falgende dggnaekvivalente greenseveerdier:

Stgj fra veje — maks. 55 dB(A).
Stgj fra jernbane — maks. 60 dB(A).

Bestemmelsen kan f.eks. overholdes ved etablering af stgj-
deempende foranstaltning. | dette henseende etableres der

stgjvolde bade langs den fremtidige omfartsvej og langs Ka-
lundborgve;j.

Jordvolde mod Kalundborgvej vil blive etableret i forbindelse
med omradets byggemodning. Jordvolde mod omfartsvejen vil
blive etableret, safremt det er ngdvendigt i forbindelse med
etablering af omfartsvejen.

Et vandhul/biotop i omradets sydvestlige del, har ifglge natur-
beskyttelseslovens § 3 status som beskyttet vandhul, hvis
tilstand ikke ma aendres. Dette indebeerer, at der ikke ma ske
terraenregulering, anleegsarbejder, plantes m.v. indenfor en
afstand pa 10 m fra den nuvaerende dyrkningsgreense.

| forbindelse med omradets udbygning vejbetjenes de nye
boligarealer fra Kalundborgvej. Omradets sammenhangende
grenne friarealer gennemskaeres dermed sa fa steder som
muligt af karende trafik, og skaber sammenhaengende grgnt-
omrader.

Det nye boligomrade skal udbygges med et sammenhaengen-
de stisystem, der haegtes pa det eksisterende hovedstisystem.
Der planlaegges endvidere en kobling fra lokalplanomradet
over Kalundborgvej og videre mod s@-omradet 'lagunen’, samt
en fortseettelse af stiforlgbet der gar gennem det grgnne band
rundt Slagelse.

Vestsjeellands Amt er vejbestyrelse for hovedlandevejen Ka-
lundborgvej. | forbindelse med lokalplanleegningen skal Amtet
give tilladelse til vejtilslutning til Kalundborgvej. Endvidere skal
amtet meddele eventuelle dispensationer.

Slagelses nye vestlige omfartsvej er forelgbigt projekteret, og
er taget med i planlaegningen af det nye boligomrade. Om-
fartsvejen forventes etableret inden leenge. Der skal saledes
etableres stgjdeempende foranstaltninger, og det skal sikres at
stgjgreenser/krav i Regionplanen overholdes.

Falgende byggelinier er tinglyst langs Kalundborgvej:
"Bebyggelse langs Kalundborgvej (matr. nr. 6a) skal holdes i

en afstand pa mindst 20 m pa vejmidte, hvortil tilleegges 2 x
eventuel hgjdeforskel + 1m.



Grogn planlaegning

Beplantning

Skole- og institutions-
planleegning

Kollektiv trafikbetje-
ning

Varmeplanlaegning

Kloakplanleegning/
betjening.

Forurening

Tekniske anleeg

De nye gregnne treek indgar i en stgrre sammenhaeng, med
kobling til de omrader, der rekreativt betjener hele bysamfun-
det. | disse granne omrader arbejdes der eksempelvis med at
indfgre nye rekreative funktioner, treebeplantning og regn-
vandsbassiner, som udformes i form af sger og baekke. For at
sikre at de grgnne omrader omkring boliggrupperne anlseg-
ges, vil bebyggelsen i omradet veere betinget af, at disse area-
ler etableres i takt med hver udbygningsetape med forholdsvis
andel i udleeggene. Ud over de store sammenhangende
grgnne arealer etableres der ikke halvprivate naerarealer til
enkelte boliggrupper. (Kortbilag B)

Arealerne omkring Jonsgarden fremtraeder som et blgdt kupe-
ret omrade med visse landskabelige kvaliteter, som skal re-
spekteres ved udbygning af omradet.

Formalet med beplantningerne er at skabe tzette, skovlignen-
de beplantninger, der skal virke som visuelle - og fysiske rum-
dannere og aestetisk styrke bebyggelsens 'grgnne ring’. Der
opseettes vildthegn med teette masker i bunden omkring plant-
ningerne, indtil beplantningen har en vis starrelse.

Lokalplanomradet ligger i et omrade der normalt skolebetjenes
af Marievangsskolen.

Omradet busbetjenes ad Kalundborgvej. (Bus 23 og 28, samt
bybus 303 og 313)

Omradet omkring Jonsgarden herunder lokalplanomradet,
skal ifglge Slagelse Kommunes varmeplan forsynes med na-
turgas.

Omradet vandafledes ved at spildevand ledes til Slagelse
Renseanleeg via spildevandsledninger. Overfladevand udle-
des til vandlgbet Skidenrenden via Lagunen og nyetablerede
sger og vandlgb. Overfladevandet skal indga som en naturlig
del af det rekreative rum der omgiver den nye boligbebyggel-
se.

Da omradet hidtil har veeret anvendt til jordbrug, er der sand-
synligvis ikke forurening pa grunden. Der eksisterer forskellige
oplysninger om aktiviteter, som endnu ikke er undersggt, der
kan veere kilde til forurening.

Op mod lokalplanens nordlige greense ligger en transmissi-
onsledning for naturgas. Omkring denne er tinglyst en zone pa
2x20 m, indenfor hvilken der ikke ma opfares bygninger. Des-
uden findes der omkring ledningen en observationszone pa
2x200 m, som er omfattet af Planstyrelsens cirkuleere af
26.11.1984.



Agenda 21 - planleeg-
ning

Ejerforhold

Miljgvurdering

Arkeeologi

| den sydlige del af lokalplanomradet findes et 50 kV nedgra-
vet hgjspaendingskabel. Dette paregnes omlagt i forbindelse
med etablering af en ny spildevandsg.

Lokalplanomradet er planlagt ud fra Slagelse Kommunes al-
mindelige bygkologiske principper:

- Store grgnne omrader

- Trafikdifferentiering

- Kloakseparering

- Renovationssortering

Alternative opvarmningsmuligheder som solvarme.

Lokalplanomradet ejes af Slagelse Kommune.

Der er foretaget en miljgscreening af lokalplanen. Det vurde-
res at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgvurderings-
rapport. Miljgscreeningen kan rekvireres.

I lokalplanomradets sydvestlige afgreensning er beliggende et
dige, som er beskyttet, jf. museumslovens § 29a. Lokalplan-
omradet er i gvrigt af nationalmuseet udpeget som potentielt
omrade for jernalderbebyggelse.

Henvendelse ang. spgrgsmal eller fund, skal rettes til Syd-
vestsjeellands Museum i Sorg.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlaegningslovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering
af anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



TILLAG NR. 19
SLAGELSE KOMMUNEPLAN 2001-2012

Eksisterende rammebestemmelser EKSISTERENDE KOMMUNEPLANAFGRZAENSNING
for lokalplanomradet er beskrevet

under afsnittet Forhold til anden
planlaegning, Slagelse Kommune-
plan 1997-2009.

Det eksisterende serviceomrade
2.D.2 reduceres jf. det nedenfor
naevnte:

Der indfgres et nyt rammeomrade
2.B.21, som vist pa kortbilaget.

2.B.21 — Kalundborgvej:

a. Omradet anvendes til boligfor-
mal/ liberale erhverv.

b. Bebyggelsesprocenten for om-
radet under ét ma ikke overstige
60.

c. Bebyggelsen ma ikke opfares
med mere end 3% etage.

d. De med priksignaturs viste om-
rader ma ikke bebygges.




MATRIKELKORT
med omradeafgraensning



LOKALPLAN NR. 264
BESTEMMELSER

I henhold til lov om planleegning (lov nr. 833 af 18. august
2004) fastseettes herved fglgende bestemmelser for de i § 2
naevnte omrader.

§1

11

§2

2.1

2.2

2.3

§3

3.1

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal:

at fastlaegge hovedretningslinier for omradets anven-
delse til boligformal, parcelhuse.

at fastleegge placering af veje, stier og feelles friarealer
samt udformningen af disse.

at fastleegge arkitektoniske og bygningsregulerende
bestemmelser for omradet.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa matrikelkortet
og omfatter:

del af matr. nr. 6a af Holmstrup, Slagelse Jorder samt

matr.nr. 2m, 21, 2q samt del af 2b, Jernbjerg, Slagelse
Jorder.

Lokalplanomradet deles ind i 5 delomrader. (Se kortbi-
lag C) Omradet omfatter herudover alle parceller, der
efter den 1. januar 2006 udstykkes fra de naevnte ejen-
domme.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade 1-4 ma kun anvendes til boligformal. Delom-
rade 5 er udlagt som et offentligt tilgaengeligt friareal,
hvor der kun méa opfares mindre bygninger til rekreative
formal. (Se kortbilag C)



3.2

3.3

3.4

§4

4.1

§5

51

52

53

54

5.5

5.6

| delomrade 1-3 ma omradets bebyggelse kun besta af
aben, lav parcelhusbebyggelse.

Pa hver ejendom i delomrade 1-3 ma der kun opfares
eller indrettes 1 bolig.

Delomrade 4 kan indeholde andre boligtyper, som teet-
lav bebyggelse eller etageboliger. For dette omrade
skal der laves en supplerende lokalplan. Denne lokal-
plan vil ogsa omfatte de 3 eksisterende boligejendom-
me ved Kalundborgvej.

UDSTYKNINGER

Udstykning i delomrade 1-3, parcelhusomraderne, ma
kun foretages i overensstemmelse med den pa kortbi-
lag D viste retningsgivende udstykningsplan. Byradet

kan tillade mindre skelforandringer.

VEJ- OG STIFORHOLD

Langs Kalundborgvej paleegges byggelinier i 20 m af-
stand fra vejskel. Den nye vestlige omfartsvej indehol-
der en arealreservation pa 200 m, 100 m til hver side af
centerlinien for vejtraceet. Byggelinierne fastleegges
ved en endelig udarbejdelse af omfartsvejen, hvor de
herefter vil falge selve vejprojektet.

Der etableres en rundkarsel pa Kalundborgvej, som vist
pa Kortbilag B, hvorfra en stamvej leder ud i det nye
boligomrade.

Der udleegges areal til hovedadgangsveje/stamveje til
boligerne. Vejene anlaegges i 10 m bredde, med en
kgrebane pa 5,5 m, graesrabatter og fortov, som vist pa
kortbilag A.

Der udlaegges areal til lukkede fordelingsveje der udgar
fra stamvejene. Disse veje anleegges i 7,2 m bredde,
med 5 m karebane og greesrabatter, som vist pa kortbi-
lag A.

Der etableres vendepladser for enden af hver boligad-
gangsvej, med en starrelse og form som anvist pa kort-
bilag D.

Alle boligveje indenfor lokalplanomradet anleegges som
private feellesveje og udformes i overensstemmelse



5.7

5.8

59

5.10

511

§6

6.1

6.2

6.3

med feerdselslovens § 40, som stilleveje. Hastigheds-
nedseettende foranstaltninger skal fortrinsvis udfares
som beplantninger, og ikke som vejbump.

Der udfgres en svag heeldning af vejen, samt et belaeg-
ningsskift i vejkryds og der hvor vejen krydser en sti.

Til hver ejendom ma etableres én overkgrsel pa maks.
3 m. Placering af overkgrsel skal godkendes af Slagel-
se Kommune.

Der udleegges areal til en hovedstiforbindelse der bade
gar i retning gst-vest, og nord-syd, i princippet som vist
pa kortbilag B. Stien anleegges i 3 m bredde, og skal
have en blgd belaegning.

Der udlaegges areal til interne stier gennem boligomra-
dets feelles friareal, i princippet som vist pa kortbilag D.
Stierne anlaegges i maks. 2 m bredde, og skal have en
blad belsegning

Alle vej- og stiprojekter skal i gvrigt planleegges, indret-
tes og disponeres efter en samlet plan godkendt af Sla-
gelse Kommune efter samtykke fra politiet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING.

Geelder for delomrade 1-3

Indenfor omrader til parcelhusbebyggelse, ma bebyg-
gelsesprocenten for de enkelte parceller ikke overstige
25.

Indenfor omrader til parcelhusbebyggelse, ma bebyg-
gelsen maks. opfares i 1% etager over niveauplan. Det i
nogle omrader kuperede terreen kan udnyttes i form af
forskudte planer i boligerne.

Den maksimale gulvkote fastleegges til 20 cm over ni-
veauplan. Niveauplanet fastleegges af kommunen i.f.m.
byggetilladelsen pa grundlag af en opmalt nivelle-
mentsplan. Niveauplanet fastseettes normalt som mid-
delkoten af terreen ved husets 4 — 6 hovedhjgrner.

Der kan efterfglgende, ved bebyggelsens realisering,
opferes anden form for bebyggelse — udhuse, carporte

og lign.



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

§7

7.1

7.2

7.3

Tagenes vinkel med det vandrette plan skal ligge mel-
lem 10° og 50°. Dette geelder ogsa for carporte, udhuse

og lign.

| omradet ma ikke terreenreguleres mere end +/- %2 m.
Starre reguleringer kreever seerskilt godkendelse.

Bebyggelsen skal placeres indenfor de pa hver grund
markerede byggefelter, som vist i kortbilag D.

Tagudhaeng kan maks. overskride byggefeltet med 0,5
m.

Carporte og garager skal placeres tilbage pa grunden,

min. 2,5 m fra skel mod vej. Der skal sikres pladser til 2
biler pr. grund. Carporte skal ikke respektere byggefel-
terne f.s.v. angar naboskel.

De steder hvor grunden graenser op til et feelles friareal,
skal hver grund indeholde en zone til et beplantnings-
beelte i 2,5 m bredde, som ligger ud mod friarealet.

Herudover geelder for delomrade 1

Bebyggelsen skal placeres med en bygningsside i byg-
gefelternes gstlige byggelinie, mod vej 2,5 m fra vej-
skel.

Bebyggelsen skal opfgres og udnyttes i 1% etage.

Herudover geelder for delomrade 2

Bebyggelsen skal placeres med en bygningsside i byg-
gefelternes vestlige byggelinie, mod vej 2,5 m fra vej-
skel.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Yderveegge skal opfares i teglsten eller trae. Dette geel-
der ogsa udhuse og carporte. Teglstenene kan evt.
vandskures.

Ved opfarelse af treehuse, skal facader fremsta som
breeddebeklaedning, ikke som bjeelkehuse. Bygningerne
skal i konstruktion, materialer og detaillgsning bygge pa
en nutidig arkitektur.

Maling ma kun udfgres i farver dannet af hvid, sort eller
jordfarverne (okker, terra de siena, umbra, engelsk ragd,
dodenkop) eller disse farvers blanding med hvid, gra
eller sort.



7.4

7.5

7.6

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Tage indenfor omradet skal udferes med vingeteg|,
vingefals teglsten, zink eller listet tagpap. Teglstenene
ma ikke veere glaserede eller steerkt skinnen-
de/reflekterende. Solfanger/solceller kan etableres efter
godkendelse fra Slagelse Kommune.

Der ma ikke opseettes udvendige antenner.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted, jf.
§10.4.

UBEBYGGEDE AREALER

| lokalplanomradets sydlige del, skal der udlaegges et
stgrre sammenhaengende feelles friareal, hvor der etab-
leres et rekreativt system af regnvandssger, forbundet
af vandlgb, som vist pa kortbilag B. Samtidigt suppleres
treeerne omkring den gamle Jonsgardens arealer af nye
treeer. Hele dette feelles friareal skal fremsta med karak-
ter af sammenhaengende naturomrade.

De feelles friarealer ma ikke bebygges, med mindre der
er tale om funktioner i henhold til § 3.1

Pa omradets granne arealer etableres der nye beplant-
ningszoner bestaende af buske og fa treeer, efter en
sammenhangende plan godkendt af Slagelse Kommu-
ne.

Omradet ma ikke terraenreguleres mere end +/- %2 m.

De gamle treeer i omradet hvor selve Jonsgarden har
ligget, ma ikke feeldes, og skal sa vidt muligt suppleres
yderligere. Der ma saledes ikke faeldes traeer indenfor
trebevaringsgraensen, markeret pa kortbilag C.

Der etableres et beplantnigsbeelte rundt om den samle-
de boligbebyggelse, ud mod de feaelles friarealer, som
ogsa fungerer som en defineret greense mellem private
og offentlige rum.

Beplantningsbeeltet, der pa grundene ligger i 2,5 m
bredde ud mod friarealerne, skal udfgres som en blan-
ding af forskellige buske og sma treeer, jf. § 6.8. Hegn
osv. mod veje og i skel skal udfgres som levende hegn,
og ma ikke opfgres som plankeveerk eller andre former
for *harde’ hegn eller geerder.

Belysning pa veje og stier ma kun udfgres som parkbe-



8.9

8.10

§9

9.1

9.2

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

s§11

111

lysning.

Friarealer, herunder beplantningsplanen skal dispone-
res efter en samlet plan, godkendt af Slagelse Kommu-
ne.

Der etableres stgjvolde langs Kalundborgvej, og langs
den nye omfartsvej, indenfor et omrade vist i kortbilag
B.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes naturgasnettet.

Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes feellesantenne-
anleeg.

GRUNDEJERFORENING/EJERLAV

Der skal oprettes grundejerforening/ -er med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde indenfor omradet.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af veje og interne stier samt de feelles friarealer der
ikke er en del af den overordnede grgnne ring. (Se kort-
bilag D.)

Der skal opretholdes et ejerlav med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor omradet, herunder
ogsa delomrade 4. Dette ejerlav skal foresta vedlige-
holdelse af hele boligomradets sammenhangende fael-
les friareal.

Byradet bemyndiger grundejerforeningen til at dispen-
sere fra bestemmelserne i § 7.6.

Grundejerforeningens og ejerlavets vedteegter skal
godkendes af byradet.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 143, vedtaget af Slagelse byrad den 25.
juni 1990, ophaeves for lokalplanens omrade.



§12

12.2

12.3

12.4

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER

Lokalplanen respekterer servitut om naturgasledning,
tinglyst den 22.3.1985

| forbindelse med etablering af et spildevandsbassin
paregner lokalplanen en omlaegning af hgjspaendings-
kabelet der gar igennem den sydlige del af omradet.
Denne omlaegning kraever tilladelse fra, og skal udfares
i samarbejde med, NVE.

Lokalplanen respekterer de af Vestsjeellands Amt ting-
lyste vejbyggelinier langs Kalundborgvej. Vej- og sti-
tilslutninger til Kalundborgvej skal godkendes af vej-
myndigheden.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om
planlzegning.

Den 12. december 2005

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om
planleegning.

Den 15. maj 2006

Pa byradets vegne

Lis Tribler / Egon Bo
Indfart i dagbogen for civilretten i Slagelse

Den

Pa civilrettens vegne:
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KORTDIAGRAMMER
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Til Lagunen

166.850 m2 %

Gran Ring

Hele planomradet ligger Der er en raekke afstandszoner, Bebyggelsen koncentreres. Store grenne rum, der alle er
pa kommunalt ejet grund til ve] og tekniske anlaeg, der indskraenker Plads til 58 grunde i forskellige starrelser; forbundet med hinanden, og indgar i
det reelle boligomrade. 800 - 1100 m2 en overordnet gran struktur i Slagelse
Hovedadgangsvej Fordelingsvej
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